
1 Theo Văn bản số 72/CV-CAT (ANKT) ngày 06/01/2025 của Công an tỉnh Khánh Hòa;
2 Theo văn bản số 388/STNMT-CCQLĐĐ ngày 20/01/2025 của Sở Nông nghiệp và Môi trường;
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Số:         /KKT-QLĐTDN
V/v trả lời về kiến nghị của Công ty

Cổ phần Hoàn Cầu Ninh Long 

 Khánh Hòa, ngày       tháng 4 năm 2025

Kính gửi: Công ty Cổ phần Hoàn Cầu Ninh Long.

Ban Quản lý Khu kinh tế Vân Phong (Ban Quản lý) nhận được Báo cáo số

10/2025/BC-PLDA/HCNL về việc tình hình thực hiện dự án đầu tư khu dân cư

Ninh Long và văn bản số 13/2025/CV-PLDA/HCNL ngày 10/04/2025 về việc đề

xuất tháo gỡ khó khăn, vướng mắc Dự án Khu dân cư Ninh Long của Công ty Cổ

phần Hoàn Cầu Ninh Long (Công ty).

Qua xem xét đề xuất và kiến nghị của Công ty tại các văn bản trên và căn

cứ quy định pháp luật hiện hành, Ban Quản lý có ý kiến như sau:

1. Về kiến nghị dự án được tiếp tục triển khai:

Dự án Khả thi xây dựng Khu dân cư Ninh Long nằm trong danh sách các

dự án rà soát theo chỉ đạo tại Kế hoạch của UBND tỉnh về việc kiểm tra, rà soát

các dự án đầu tư bằng nguồn vốn ngoài ngân sách, chậm tiến độ trên địa bàn tỉnh

Khánh Hòa theo kế hoạch số 482/KH-UBND ngày 24/10/2022 (được thay thế

bằng kế hoạch 541/KH-UBND ngày 19/9/2023). 

Ngày 17/4/2025, Ban Quản lý đã có văn bản số 903/KKT-QLĐTDN báo

cáo UBND tỉnh kết quả rà soát dự án Khu dân cư Ninh Long; theo đó, trên cơ sở

kết quả rà soát, Ban Quản lý đã kiến nghị UBND tỉnh sau khi quy hoạch phân khu

17 được phê duyệt, cho phép triển khai thủ tục điều chỉnh dự án theo quy định

pháp luật sau khi nhận hồ sơ điều chỉnh của nhà đầu tư. Trong quá trình thẩm

định, Ban Quản lý sẽ triển khai lấy ý kiến các cơ quan liên quan (trong đó có Bộ

Công an1, Bộ Quốc phòng…) và dựa trên kết quả thanh tra, kiểm tra của Sở Nông

nghiệp và Môi trường về việc chậm đưa đất vào sử dụng2 để đánh giá thẩm định

và báo cáo UBND tỉnh và các cơ quan Đảng theo thẩm quyền. Hiện nay, Ban

Quản lý đang chờ ý kiến chỉ đạo của UBND tỉnh về nội dung trên.

2. Về kiến nghị điều chỉnh dự án theo hình thức tách dự án Khu dân

cư Ninh Long thành hai dự án thành phần (gồm dự án thực hiện mục tiêu phát

triển khu dân cư và dự án thực hiện mục tiêu phát triển Khu công nghiệp):

Theo đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung Khu kinh tế Vân Phong, tỉnh

Khánh Hòa đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050 đã được Thủ tướng Chính phủ

phê duyệt tại Quyết định số 318/QĐ-TTg ngày 29/3/2023, khu đất dự án của Công

ty có khoảng 101,86 ha được quy hoạch định hướng là đất dự kiến phát triển công
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nghiệp (định hướng sau năm 2030 là một phần của KCN Ninh Diêm 2); khoảng

136,33 ha được quy hoạch định hướng là đất phát triển công nghiệp (định hướng

là một phần của KCN Ninh Diêm 3); phần còn lại của dự án được quy hoạch là

đất phát triển dân cư đô thị, đất phát triển hỗn hợp, đất dịch vụ - công cộng, cây

xanh sử dụng công cộng, giao thông, …. 

Theo đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng phân khu 17 đang trình cấp có

thẩm quyền phê duyệt, khu đất dự án của Công ty có khoảng 114,43 ha được quy

hoạch là đất sản xuất công nghiệp, kho bãi (là một phần của KCN Ninh Diêm 3),

phần còn lại của dự án được quy hoạch là đất nhóm nhà ở, đất hỗn hợp nhóm nhà

ở và dịch vụ, đất cây xanh sử dụng công cộng, đất nông nghiệp, giao thông, ….

Như vậy, để có thể xem xét tiếp tục triển khai dự án Khả thi xây dựng Khu

dân cư Ninh Long, nhà đầu tư phải thực hiện điều chỉnh dự án phù hợp với quy

hoạch phân khu 17 sau khi được phê duyệt.

Theo kiến nghị của Công ty tại văn bản số 13/2025/CV-PLDA/HCNL ngày

10/04/2025, Công ty đề xuất điều chỉnh, bổ sung mục tiêu dự án, điều chỉnh gia

hạn tiến độ thực hiện dự án và cho phép tách dự án Khu dân cư Ninh Long thành

hai dự án thành phần nhằm phù hợp với mục tiêu quy hoạch của Quy hoạch chung

KKT Vân Phong được phê duyệt.

Theo quy định tại Khoản 01 Điều 41 Luật Đầu tư, nhà đầu tư có thể thực

hiện điều chỉnh dự án với nhiều hình thức khác nhau và phải phù hợp với quy

định pháp luật, trong đó có hình thức tách dự án. Việc điều chỉnh dự án trong

trường hợp tách dự án đã được quy định cụ thể tại Điều 50 Nghị định số

31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021.

T h e o P h ư ơ n g á n p h á t t r i ể n K h u c ô n g n g h i ệ p t ạ i P h ụ l ụ c 2 k è m t h e o Q u y ế t 

đ ị n h s ố 3 1 8 / Q Đ - T T g n g à y 2 9 / 3 / 2 0 2 3 c ủ a T h ủ t ư ớ n g C h í n h p h ủ v ề v i ệ c p h ê 

d u y ệ t q u y h o ạ c h t ỉ n h K h á n h H ò a t h ờ i k ỳ 2 0 2 1 - 2 0 3 0 , t ầ m n h ì n đ ế n n ă m 2 0 5 0 

( Q u y ế t đ ị n h 3 1 8 ) , K C N N i n h D i ê m 3 g i a i đ o ạ n 1 & 0 2 đ ư ợ c q u y h o ạ c h 2 9 0 h a ; 

K C N N i n h D i ê m 0 2 đ ư ợ c q u y h o ạ c h 2 1 5 h a . T u y n h i ê n , q u a r à s o á t , p h ầ n d i ệ n 

t í c h c ủ a C ô n g t y s a u k h i t á c h r a , c ó m ộ t p h ầ n t h u ộ c K C N N i n h D i ê m 3 ( k h o ả n g 

112,78 h a ) , đ ị n h h ư ớ n g p h á t t r i ể n t r ư ớ c n ă m 2 0 3 0 v à 1 p h ầ n t h u ộ c K C N N i n h 

D i ê m 2 ( k h o ả n g 101,86 h a ) , đ ị n h h ư ớ n g p h á t t r i ể n s a u n ă m 2 0 3 0 . N h ư v ậ y , v i ệ c 

n h à đ ầ u t ư k i ế n n g h ị c h o p h é p t á c h d ự á n t h à n h h a i d ự á n t r o n g đ ó g ồ m 0 1 d ự á n 

t h ự c h i ệ n m ụ c t i ê u phát triển công nghiệp là 257,5 ha là chưa phù hợp với quy

mô và định hướng phát triển của 02 KCN trên.

Do đó, đề nghị Công ty rà soát, nghiên cứu lại để chọn hình thức điều chỉnh

dự án phù hợp với quy định pháp luật, phù hơp với các quy hoạch đã phê duyệt

và có tính khả thi trong quá trình triển khai, theo đó Công ty có thể nghiên cứu

điều chỉnh dự án theo hướng giảm phần diện tích đất quy hoạch KCN ra khỏi dự

án khu dân cư Ninh Long để hoàn chỉnh hồ sơ điều chỉnh dự án đầu tư trình cơ

quan nhà nước có thẩm quyền xem xét tiếp tục triển khai dự án khu dân cư theo

quy hoạch được duyệt.
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Đ ố i v ớ i đ ề x u ấ t đ ầ u t ư K C N , s a u k h i đ ề x u ấ t g i ả m d i ệ n t í c h K C N r a k h ỏ i 

k h u d â n c ư , n h à đ ầ u t ư c ó t h ể n g h i ê n c ứ u l ậ p h ồ s ơ đ ề x u ấ t K C N t h e o q u y m ô 

d i ệ n t í c h p h ù h ợ p v ớ i P h ư ơ n g á n p h á t t r i ể n K h u c ô n g n g h i ệ p t ỉ n h K h á n h H ò a 

t h ờ i k ỳ 2 0 2 1 - 2 0 3 0 , t ầ m n h ì n đ ế n n ă m 2 0 5 0 t ạ i Q u y h o ạ c h t ỉ n h , Q u y h o ạ c h c h u n g 

K h u k i n h t ế V â n P h o n g , Q u y h o ạ c h p h â n k h u x â y d ự n g p h â n k h u 1 7 đ ư ợ c d u y ệ t . 

V i ệ c x e m x é t c h ấ p t h u ậ n c h ủ t r ư ơ n g v à l ự a c h ọ n n h à đ ầ u t ư s ẽ đ ư ợ c B a n Q u ả n 

l ý t h ự c h i ệ n t h e o q u y đ ị n h p h á p l u ậ t v ề đ ầ u t ư v à c á c q u y đ ị n h p h á p l u ậ t l i ê n 

q u a n . 

Về thời gian nộp hồ sơ: Ngày 19/11/2024, Ban Quản lý có văn bản số

2977/KKT-QLĐT đề nghị Công ty lập hồ sơ điều chỉnh dự án Khả thi khu dân cư

Ninh Long; ngày 29/11/2024 Công ty có văn bản số 18/2024/CV-PLDA/HCNL

báo cáo: “Ban Quản lý xem xét cho Công ty được nộp hồ sơ đề nghị chấp thuận

chủ trương đầu tư điều chỉnh sau khi quy hoạch phân khu 17 được cơ quan có

thẩm quyền phê duyệt”.

Hiện nay, Quy hoạch phân khu 17 đang ở bước trình HĐND tỉnh, dự kiến

phê duyệt trong tháng 4/2025. Do đó, Ban Quản lý đề nghị Công ty khẩn trương

hoàn thiện hồ sơ điều chỉnh dự án để ngay sau khi quy hoạch phân khu được duyệt,

Công ty nộp hồ sơ cho Ban Quản lý để triển khai thủ tục điều chỉnh theo quy định

pháp luật.

Ban quản lý thông tin để Công ty được biêt và thực hiện./.

(Đính kèm các văn bản có liên quan).

Nơi nhận:

- Như trên;

- UBND tỉnh (để b/c, VBĐT);

- Lãnh đạo Ban; (VBĐT)

- Phòng QLXDMT; (VBĐT)

- Lưu: VT, QLĐTDN, NTH, 02.

             KT.TRƯỞNG BAN

            PHÓ TRƯỞNG BAN

            Lê Hồng Phương
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